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A 52 Audiéncia Publica da fase de diretrizes agismlo Processo de Revisao do Plano Diretor
de Niterdi foi realizada no Auditorio da CDL, quedf localizado na Rua Andrade Neves, n°® 31,
Centro, no dia 29 de agosto de 2016, tendo in&ib3400. A mesa foi composta pela Secretaria
de Urbanismo Verena Andreatta, o Subsecretario dbarlismo Renato Barandier, a
Subsecretaria de Meio Ambiente Amanda Jeveaux @eatoD de Urbanismo Fabricio Silveira.
Ao iniciar a audiéncia, com a fala o Subsecret&emato agradece a presenca de todos os
integrantes da mesa, e todos os cidaddos presémtesa.sua fala explicando que a presente
reunido servira para a apresentacao das direttz®ano Diretor e que ainda se esta na etapa de
construcdo do objeto do Projeto de Lei, sendo &$& audiéncia da etapa de diretrizes, tendo
sido trés etapas, iniciando-se o processo em QutldR015. Explica ainda que apés sua fala, a
Secretaria Verena ir4 fazer uma breve introducéo adsuntos e entdo o Sr. Fabricio, com a
palavra iniciara uma apresentacdo mais detalhad&ratbalho ja realizado até o momento.
Continuando sua explanacéo, diz que enquanto &-&hricio Silveira estiver realizando sua
apresentacao, fichas para possiveis interessadosnmalacéo de perguntas por via escrita e oral
poderdo se utilizar desta oportunidade. Encerrtadesma sua fala inicial, passando a palavra
para a Secretaria Verena Andreatta, que iniciafalzaagradecendo a presenca de todos e
dizendo que a revisao do Plano Diretor € um trabglie ja vem sendo realizado a mais de um
ano e meio e servira para atualizar o documentginati de 1992, que teve somente uma
adequacédo ao Estatuto da Cidade em 2004. Diz emdsggara aqueles que se interessarem em
realizar questionamentos procurarem uma das técmiaaSecretaria de Urbanismo, além de
informar o website da Secretaria para consultaudésquer informacdes relativas aos trabalhos
gque vem sendo realizados, podendo ser deixadasst8age e opinides para que O
desenvolvimento de Niteroi seja mais equanime atisga a funcdo social da cidade. Nesse
momento, passa a fala ao Sr. Fabricio Silveira, igi@a dizendo que serd apresentado um
resumo das diretrizes propostas para a revisadaho Piretor e expde que o Plano Diretor é o
principal instrumento de politica urbana dos Mysiws brasileiros, para que possam ser entao
elaborados outros planos, tais como as Leis dedostolo, os Planos Urbanisticos Regionais. O
processo participativo foi iniciado em 2015 cond@gndsticos, tendo prosseguido em marco de
2016 com a etapa de cenérios e diz que a fasesaréatle leitura de diretrizes. Passo seguinte,
iniciando a apresentagao diz que atualmente o Npiaide Niteréi conta com 134 quilémetros
guadrados e aproximadamente 500 mil habitantegda&le foi dividida no Plano Diretor de 1992
em cinco regides, sendo elas Norte, Praias da Bafaotiba, Leste e Regido Oceéanica, que se
subdividem em 52 (cinquenta e dois) bairros. Mostneseguida a evolugcao urbana da cidade dos
ultimos 40 (quarenta) anos, iniciando em 1976,pwc& da construcdo da ponte, quando a cidade
se limitava ao Centro, Icarai, Praias da Baia, B&mcisco, na regido norte ja havia se
desenvolvido areas como Morro da Alameda, Barretpequenas manchas, ainda rurais, em
Piratininga, Itacoatiara. Nessa época as pessoesvam proximas aos sistemas de transporte
coletivo da época, que seriam as Barcas e os Bandas demais regides da cidade acontecia a
época uma ocupacao dispersa, basicamente com d@asesraneio desconectadas da malha
urbana da cidade. 20 anos depois, em 1993, quandedizado o primeiro Plano Diretor, a
cidade se expandiu para o seu interior, ocorrermocpnta da popularizagcdo do automovel e
construcao da Ponte, facilitando, desta forma, agipessoas morassem mais distantes de seus
trabalhos, sendo possivel a visualizagdo de unaiespento urbano na cidade, diminuindo assim
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as areas verdes, que em 1976 era de 85% (oiteimacepor cento), até que chegamos a situagao
atual, com o percentual de 55% (cinquenta e cinmo gento), o que se traduz em uma
porcentagem ainda bastante expressiva, mas quecdag&r como premissa sua preservacao.
Ponto seguinte, comparando a populacdo com a médtama, podemos ver que este ndo foi o
principal motivo, dado que nestes 40 (quarenta)s amopopulacdo cresceu somente 50%
(cinquenta por cento), enquanto a malha urbaneze@s0% (trezentos e dez por cento). O que
ocorreu na realidade foi uma mudanca no padrédocdpagao do solo, basicamente com a
expansao em baixa densidade e habitacées unifeasijlidrazendo maior dependéncia do
automovel em decorréncia da maior distancia de tsabalhos. Nesse periodo a populacéo sai de
324.000 (trezentos e vinte e quatro mil) habitapes quase 500.000 e inversamente pode-se
ver a quantidade de habitantes por quildmetro @aadurbanizado que decresce com o tempo,
passando de 17.000 (dezessete mil) habitantesyillémegtro quadrado, que € uma densidade
média, para uma densidade baixa de 8.000 (oitohab)tantes por quildmetro quadrado. Desta
forma, percebemos nos bairros mais tradicionaiom@ensidade demografica, como Icarai e
Ing&, nos bairros da regiao Norte uma densidadeéaneéals demais areas da cidade, denominadas
areas de expansao com uma densidade baixa, te@datm uma densidade média para baixa,
tendo perdido muito sua funcéo residencial com ssgrados anos. Completando esta analise,
passa entdo para a distribuicdo de empregos piEdesitambém com uma concentragcdo alta de
empregos no Centro e Icarai, com algumas manclsperdas em S&o Francisco, Largo da
Batalha; na regido oceanica concentrando-se eatirfiiga. Quanto as areas de interesse social,
observa-se um padrédo de ocupacdo das bordas dip tgeidicional nas areas de relevo
acidentado. A partir destas andlises e de tod@moepso participativo nas etapas anteriores, foi
elaborado o relatério de diretrizes para que faseutida entdo nesta etapa de audiéncias. A
analise de diretrizes se inicia pelo que se poderdmar de macrozoneamento, separando entédo
a cidade em areas com caracteristicas comuns, staglas macrozonas e macroareas, que Sao
areas que orientam um objetivo especifico, o dedeinvento urbano, ou seja, areas que teriam
diretrizes comuns. Para iniciar o macrozoneameftmm identificadas duas macrozonas
principais, sendo elas a estruturacédo e qualifecaggambiente urbano, que seria basicamente a
malha urbana consolidada e macrozona de protecéuitalizacdo do ambiente natural, areas
predominantemente verdes e naturais. Além destas ¢hi proposta a macrozona do ambiente
costeiro e marinho, que dara diretrizes para adalaidade e o seu espelho d’agua. Estas trés
macrozonas sao entdo divididas em macroareas, selado a macroarea de integracdo
metropolitana, constituindo-se pela area do camadicional, englobando também os campos da
uff, que oferece uma gama bastante completa dec¢cssyva macroarea de area urbana
consolidada, que sédo os bairros de urbanizacawitradl da regido norte e praias da baia; a
macroarea da promocao, protecao e recuperacao raaipigue sdo aquelas regides de terreno
mais acidentado que a populacdo de mais baixa wngs e que precisa de diretrizes proprias,
sendo elas ambientalmente frageis; a macroareauaéicpcdo urbana, que sdo as areas de
expansao mais recente dos ultimos 40 (quarenta. &atindo para a macrozona ambiental,
teremos duas macroareas, sendo elas a de contarudioa, recuperacdo ambiental e uso
sustentavel, sendo elas as zonas de amortecinanbmrdas das unidades de conservacédo, que
necessitam de um olhar diferenciado; e por fim,agrotrea de preservacao dos ecossistemas
naturais, que sdo as areas verdes que necessitprasgevacdo. Na macrozona marinha foram
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identificadas duas, que se subdivide em macrodagimina de uso intensivo e macroarea marinha
de uso sustentavel, que compreende a resex e datmmanal. Dito isto, passa entédo a falar a
respeito das diretrizes de cada uma das areasndapelas diretrizes gerais para toda a cidade,
guais sejam, direito a cidade sustentavel, justtilliicio dos beneficios e 6nus no processo de
urbanizacgdo, retorno para a coletividade na valoéia de imoveis decorrentes dos investimentos
publicos, distribuicdo de uso e ocupacdo do solfodea equilibrada, protecéo, preservacdo e
recuperacdo do meio ambiente natural, utilizac&mmal dos recursos naturais, regularizacao
fundiaria e urbanizacdo dos assentamentos pre@&nmentivo a protecdo das areas de interesse
social, prioridade para o transporte coletivo e @sochdo motorizados, simplificacdo da
legislacdo urbanistica e gestdo democratica poo mei participacdo popular. Partindo nesse
momento para as diretrizes especificas de cadadasmanacrozonas, iniciando pela macrozona
de estruturacdo de qualificacdo do ambiente urb&mmos a promocdo do ordenamento
territorial, contencdo do processo de espraiameritano e da expansao fragmentada, estimulo
ao uso misto, como forma de reduzir a necessidadislocamentos motorizados, adequacao do
direito de construir a funcdo social da propriedaagequada distribuicdo da populacdo as
atividades socio-econdémicas, direcionamento do sadeento para espagos consolidados com
capacidade de suporte de infraestrutura, reduc&osdaacdes de vulnerabilidade urbana,
implantacdo de corredores ecoldgicos. Quanto a amawca de protecdo e recuperacdo do
ambiente natural, que tem como diretrizes a coagéor e preservacao dos servicos ambientais
prestados pelos sistemas ambientais existentesolatacdo dos planos de manejo das unidades
de conservacao, protecdo ambiental do municipiteogdo da expansao urbana sobre as areas
de interesse ambiental, respeito a legislacdoemtiera mata atlantica. Por fim, a macrozona do
ambiente costeiro e maritimo para garantia do lieesso publico na orla maritima,
implementacdo de acbes visando o desenvolvimerooetco no setor da industria naval e
pesqueiro, inclusive as atividades das comunidaddgionais, promo¢do do desenvolvimento
de atividades de lazer, esporte e turismo, ordeni@nterritorial da orla do municipio e seus
espelhos d’dgua, promovendo o desenvolvimento ecimode sustentavel, incorporando as
contribuicbes participativas obtidas no projetoaprjue foi descontinuado, mas que gerou
diretrizes que deverao ser incorporadas pelo PRinetor. Passando para as diretrizes das
macroareas, iniciando pela de integracdo metr@paljt entendida como éarea de grande
infraestrutura, acesso a transportes e que gem@saaguintes diretrizes, quais sejam, a oferta de
uso misto nos empreendimentos, a qualificacdo deaofle diferentes sistemas de transporte
coletivo, valorizacdo da paisagem do ambiente wrbfmtalecimento da base econdémica local,
fomento de atividades de inovacdo, combinando conpotencial das universidades,
requalificacdo dos espacos publicos, visando aoariallda qualidade de vida, recuperagédo e
preservacdo do patrimbnio cultural. Passando pamsaeroarea de urbanizacdo consolidada,
temos como diretrizes o controle do adensamentat@agado viaria, manutencdo das areas
verdes, preservacdo dos ambientes construidogikzegdo e conservacdo de imoéveis de valor
cultural, incentivo a fruicdo publica, fachada ateruso misto, que sao fatores de qualificacdo do
espaco urbano, estimulo a permanéncia e expanséonurcio lojista tradicional dos bairros e
as atividades que mantém relacdo com a memoriaraultla na macroarea de promocao da
equidade e recuperacdo ambiental, temos como ize®ta promocdo da urbanizacdo e
regularizacdo fundiaria dos assentamentos urbarexsifos, promoc¢do para a construcdo de
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empreendimentos de interesse social, implantacaesplacos abertos para o uso coletivo com
parques, pracas, areas de lazer, incentivo a ¢dasab das centralidades existentes de comércio
e servicos, qualificacdo dos sistemas de mobilidaldana, recuperacdo das areas de preservacao
com matas ciliares degradadas, a¢fes de redug&venpao dos problemas existentes nas areas
de risco geoldgico e geotécnico. Para a macrod@egudlificacdo urbana, teremos as seguintes
diretrizes, quais sejam, controle dos processoad@gasamento, incentivar a consolidacdo das
centralidades de comércio e servico, melhoria dagi¢cdes urbanisticas, com a oferta adequada
de servicos e equipamentos de infraestrutura uyrbeadarizacédo da paisagem do ambiente
urbano e valorizacdo da ambiéncia cultural, dirdgofruicdo da paisagem natural, manejo das
aguas pluviais urbanas para garantir a permeathdidtp solo, minimizando as ocorréncias e
problemas criticos de inundacdes, protecdo das a@tearisco, nascentes e margens de rio,
preservando areas onde ndo existe atendimentdrdestiutura e transporte coletivo. Passando
agora para a macrozona ambiental, primeiro expéspeito da macroarea de contengcao urbana e
recuperacdo ambiental e usos sustentaveis, quassdordas das unidades de conservacao, das
areas de amortecimento, teremos como diretrizegyoirge; contencdo de urbanizacéo, criacdo
de areas de especial interesse agroecologico, reag8e e recuperacdo dos fragmentos
florestais, compatibilizagéo dos usos com as camthntes geotécnicas e geologicas, garantia da
trafegabilidade das estradas, conservando a pellidadb, com pavimentacdo adequada,
incentivo a criacdo de reservas particulares donp@atio natural; e finalmente a macroarea de
preservacdo dos ecossistemas naturais, que temdiogtrizes a criacdo de espacos territoriais
especialmente protegidos, protecdo dos manandassespécies vegetais e animais, promogao
do ecoturismo e recuperacado dos sistemas lacunarksndo agora para a macrozona marinha e
costeira, temos a macroarea marinha de uso intengive tera como diretrizes o seguinte;
valorizacdo da habitacdo nautica da cidade, ac@snedlhoria na qualidade das aguas,
consolidacdo e capacitacdo das colonias de pessadogcuperacdo e preservagdo dos
ecossistemas costeiros, implantacdo de cicloviasont@ do municipio e promocdo da
acessibilidade universal nas praias; e a segundeoaraa marinha de uso sustentavel, que tem
como diretrizes 0 incentivo a polos gastrondmicasa fator de desenvolvimento econémico e
atracdo do turismo, consolidacéo e capacitacaccalasias de pescadores, requalificacdo dos
qguiosquer da orla, implantacao de infraestrutura pa servicos de salva-vidas, atendimento ao
turismo e banheiros publicos, acessibilidade usalempara acesso as praias da regido,
consolidacdo do plano de manejo das unidades deel@gao, principalmente da praia do
sossego, priorizacdo da preservacao, recuperagdanatencdo das condi¢cdes ambientais do
cordao arenoso litoraneo, coordenacao das ativsdegfeortivas, adocéo de diretrizes do plano de
manejo relativas as zonas marinhas de protecagrahtda enseada do bananal. Continuando sua
explanacéo, diz que sobreposto a esse sistemaatezds por zona, ainda foi criado o sistema
de estruturacdo territorial, onde sera visto podeose estrutura as formacdes estratégicas
propostas ao Plano Diretor, que sao os seguirgds; de centralidades, tendo subcentralidades
urbanas bem evidentes, tais como Icarai, Santa, Rasgo da Batalha, Regido Oceénica e
Piratininga, e uma série de centros de bairro qussyem diretrizes especificas para que se
incentive sua consolidacdo. Além disso, temos xsseile estruturacdo da qualificacdo urbana,
gue sao 0s eixos estratégicos do transporte cojajive € para onde o adensamento da cidade
tem de ser atraido e, por fim, a rede territorrabigntal, que incorpora as areas de protecao
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ambiental, os corpos hidricos e as areas verde®m parques, pracas e pequenas areas verdes
inseridas no tecido urbano, formando uma malha ssymwdo também diretrizes especificas.
Encerra entdo sua apresentacdo, passando a pataBabsecretario Renato, que agradece a
participacdo do Sr. Fabricio, e chama a primeindiggante para fazer uso da palavra, a Sra.
Cintia, que inicia sua fala dizendo perceber agirggs de muitos novos participantes, que nao
estiveram presentes a outras audiéncias e em segiiad pedido formulado anteriormente, para
gue seja convocada novamente a Audiéncia da regide, dado que em seu entendimento nao
houve suficiente divulgacdo daquela audiéncia epulpcao ndo péde comparecer, além de se
tratar de tema de extrema relevancia para a citidéambém que a populag¢édo pode nédo saber a
gue sera submetida quando o Plano Diretor se tpmugeto de lei e por este motivo pede aos
presentes que junto as associacdes de moradorepiaisspertencam que reiterem tal pedido
junto a Prefeitura para que ela refaca a audiéhieegido norte. Ndo se pode dar por visto a
audiéncia quando ninguém compareceu. Embora em g0aAdo todo o processo se iniciou e ja
se falava na importancia de uma divulgacdo am@ajrda linguagem voltada para leigos, diz
ndo verificar isso atualmente. Primeiramente dizaa@stranho sé estar presente o Vereador
Paulo Eduardo, tendo em vista que o Compur temuanec@mposi¢cao quatro vereadores, que nao
estdo presentes, 0 que entende extremamente imgortam seu primeiro questionamento,
relacionado a contencao da urbanizacdo, gostaeatdader, pois nas areas ja ocupadas, em que
se possa dar regularizacao fundiaria aos que iderasem tais areas. Outro ponto que entende
fundamental € que existam audiéncias apos a elz@imi@do projeto de lei e que isso ndo seja
encaminhado a camara previamente ao acompanhamelatqopulacdo e se possa saber os
detalhes. Diz que no processo da elaboracdo do ddJRendotiba nenhuma das emendas ao
documento que seguiu para a camara foi observadende que deve haver presséo popular para
gue suas propostas sejam colocadas em praticao Begtinte suscita a redivisdo das regides
integrantes da cidade, mencionando parte da regide que deve entrar para o Sapé, da mesma
maneira que no parque da colina, existe area queeda regido oceanica e hoje em dia existe
ocupacao que nao havia em 1992, citando aindasoc&sns, como o Muriqui, que faz parte de
Pendotiba, mas consta como regido leste, terminpondalizer que existem discrepancias que
devem ser corrigidas. Lembra que na audiéncia delddba perguntou o que a Secretaria
entende por gestdo democratica por meio da pati@&m popular e ndo se recorda da resposta.
Outro ponto suscitado foi a respeito das cicloviasorla do municipio, e cita a transoceanica,
gue ndo é contemplada por ciclovias em toda a stensfo, dando a entender que outros
projetos da prefeitura também ndo contemplariampiementacdo de novas ciclovias. Pergunta
seguinte, questiona 0 que se considera para \&rifice a centralidade da regido do Centro € a
maior de Niteréi. Encerra entdo sua participacassgndo a palavra ao Subsecretario Renato,
gue chama o préximo inscrito, o Sr. Geraldo Peréimior, que inicia sua fala dizendo ser
morador do Fonseca, especificamente na Vila Ipaamgexpde que em seu entendimento o
Estado os estd abandonando, mencionando a craieokaral presidio Ferreira Neto, que esta
sendo ocupado pelos policiais. Menciona que reoesrite foi cedido a Fundacao Leéo Treze,
gue esta sendo cuidada para nao retornar ao selo estterior. Ponto seguinte, pergunta o que é
possivel sinalizar nesse sentido para o Estadmigéta menciona o horto botanico, que segundo
ele, € um grande espaco, dentro do horto reativade poderia ser realizado um espaco cultural
em uma regido carente e ndo possui uma area de Ermerra sua participagdo, passando a
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palavra ao Subsecretario Renato, que chama emif@xiono inscrito, o Sr. Ricardo Garcia, que
inicia sua participacéo dizendo ser bidlogo e fleyano mandato do vereador Daniel Marques,
expondo em seguida que sua causa seria uma carsie”,vdevendo para ele ser primordial a
preservacdo das areas verdes do Municipio. Menuitmna audiéncia anterior, disse que ambos
Renato e Verena ndo se encontravam presentessa, fdesia, ressalta novamente que em seu
entendimento seria importante dar um enfoque euéaka de Varzea das Mocas, pois além de ser
area capaz de producéo de alimentos, também poaleeah atividades como producéo de agua,
manutencdo da biodiversidade e como éareas de lsgrdo dentro desta implementado o
ecoturismo, a agroecologia, a producao organicansegjuente geracao de empregos. Entdo a
preocupacdo do mandato € a geracdo de empreguésatta turismo ambiental e ecoldgico.
Outro ponto suscitado foi se haveria a possibikddd haver a prestacao de servico ambiental,
gue seria uma recompensa aos proprietarios ou idosssi de imdveis reconhecidamente
preservados ambientalmente, como no caso de pdages em Muriqui e regido leste que por
exemplo, preservem nascentes, implementem em se@sds agricultura organica ou ainda
preservem remanescentes da mata atlantica. Entgreda PSA deveria estar dentro do Plano
Diretor. Ponto seguinte € que deveriam ser demascasl pracas e parques da cidade, de modo a
implementar novas em areas carentes da cidadeo Pomto com relacédo a rede hidrica, € que
haveria geracdo de agua no municipio, mas quedeskria mantida por meio de atividades
como o reflorestamento, sob o perigo de diminuilat&isumir e ja foi realizado estudo de que
existem muitas nascentes e corregos e tal progrta gidvel. Encerra sua participacdo nesse
momento e passa a palavra ao Subsecretario Renatpassa entdo a palavra ao Vereador Paulo
Eduardo, que inicia sua fala dizendo que estasaadidis tem por objetivo discutir aquilo que
servira de base para o novo Plano Diretor da Cigadequanto o novo Plano Diretor ndo for
elaborado pelos técnicos, existe um vigente queyodvado em 1992 e que deveria ter sido
revisto em 2002, mas por uma opc¢ao do governomgsside revé-lo, foram apresentados dois
plano urbanisticos regionais, que eram de inteidssd®airros da orla da baia e do governo como
mercado de consolidagéo dos parametros urbanistecoslade em troca de contrapartidas que o
mercado ndo viu. O Plano Diretor definiu cincoideg, sendo elas bairros da orla da baia,
regido oceanica, norte, quem em 2005 ganhou seweipoi plano urbanistico, restando duas
regides que precisam de analise especial por tpdpuacao, pois sdo as regides que preservam
a maior quantidade de area verde. O que resta@agép a estas areas € definir de que forma se
irA proteger tais areas, quais seja, Pendotiba,regentemente recebeu um plano urbanistico
regional e a regido Leste, que estd fazendo diBesigsara ter seu proprio plano urbanistico,
Congratula em seguida Joao Sampaio, dizendo teufado um Plano Diretor a frente de sua
época, além de ter participado da criacdo do Hetatas Cidades do Brasil, que possuia
instrumentos novos que deveriam ser incorporadegjuRta em seguida qual o sentido de ser
seguido um cronograma de maneira burocrética, queridte baixissima participagcéo popular e
gue desconsidere as solucbes que precisam sertraaamnpara, por exemplo, a comunidade do
Morro do Arroz, da Favela do Sabdo e outras, sdlsgensadas a acumulacdo de riqueza
daqueles que olham o espaco da cidade como umioe@itica que quando o atual Prefeito
gasta sua verba de propaganda, quase nada reatgymase realize uma divulgacdo decente,
informando a populacdo que mora nesta regido engoepode se deslocar para um audiéncia
publica em Véarzea das Mocas, para que se discat@wimento de sua cidade. Segundo seu
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entendimento, se o objetivo é realmente queremagpdmento do Estatuto da Cidade, ha de se
considerar a real participacao popular que vemrendp nas audiéncias publicas. Diz ainda que
aqueles estudados devem utilizar seu conhecimamnéopgnsar a melhor cidade para a populacéo
e ninguém necessita de conhecimento técnico paeelgpossuir uma cidade saudavel, pois
aqueles que estao realizando este trabalho déioenas realidade estdo neste papel para servir e
nao para servir ao mercado. Ponto seguinte, fataagpresente audiéncia nada mais € do que
manifestacao politica, onde se discutem os destlaosidade e, no seu entendimento, tem o
dever de dizer que ndo se deve considerar find@eoepso de audiéncias, ao menos desta fase
com o objetivo de elaboracdo do Plano Diretor, gols o ponto de vista técnico pode-se dizer
gue esta findo, entretanto, sob o ponto de vispallpo ndo se pode dizer o mesmo. Por fim, o
gue justifica dizer que nenhum projeto de lei sabneovo Plano Diretor seja encaminhado a
camara antes de andlise prévia pela populacéo & lqugevidade deste futuro projeto de lei vai
além do governo atual e do futuro governo, poisue se discute € o futuro da cidade. Para
concluir, a sugestéo do Vereador € que tdo o prdetei seja formulado, este seja submetido ao
Compur, pois é neste 6rgdo que se encontrara wegiadb especial para analisar o documento e
apos isso, deve se iniciar um processo de audgpdialicas, de forma que se mostre o projeto
de lei a sociedade antes de seu encaminhamentaaac&Encerra sua participacdo, passando a
palavra ao Sr. Lucas, que agradece a contribuigdvateador Paulo Eduardo e diz que foi
importante sua fala para contextualizar as dispptdgicas, onde é necesséaria a obtencdo de
outros espacos de discussédo publica do Plano Dicetjue ndo € ponto recente a ser suscitado.
Menciona que mesmo que a populacdo da regido nestevesse desinteressada no
comparecimento da audiéncia publica, caberia a@rppdblico despertar o interesse desta ou
ouvi-las para entender o motivo do desinteresseaida que no seu entendimento a Prefeitura
acha que a participacéo popular ndo podera trargrilsuicbes pertinentes, falando que embasa
tal argumento em projetos prévios implementados pekfeitura, tais como o PUR. Ponto
seguinte menciona a audiéncia publica de Penddébanta questionamento formulado pela Sra.
Cintia a respeito de um dos principios da gest@oodeatica, questionando de que serviria belos
principios quando néo sao efetivados na letraid&mende ainda que a participacdo do ambito
executivo ndo deve parar neste momento, para qdes@ga o projeto de lei do Plano Diretor,
subsistindo ainda outras audiéncias para contioudgadiscussédo. Faz ainda um apelo para que
se realize novamente audiéncia publica da regiate.nBonto seguinte, diz que no PUR de
Pendotiba se falava que estava em risco a lei d®, Be em tese permitiria a construcao de
novos empreendimentos de até 07 (sete) paviments, sendo esta a interpretacdo do
participante e com isso, suscita a regido Leste,ajuda ndo possui PUR e, por conseguinte,
estaria ameacada pela lei do PAR, permitindo destaa que naquela area se construam novos
empreendimentos de elevado nimero de pavimentosstiQua dessa forma se esta lei sera
revogada no Plano Diretor que resultara dos trabadttualmente em andamento. Encerra sua
participacdo, passando a palavra ao Subsecret@&nat® que inicia a fase de respostas aos
questionamentos realizados pelo Sr. Lucas, dizéndalmente que os principios trazidos pelo
Plano Diretor de Niter6i sdo os mesmo de Sdo RaMera Cruz, pois todos estdo contidos na
Lei Federal denominada Estatuto da Cidade, quieiegae rege em nivel federal o planejamento
urbano, tendo, assim como qualquer outro Municiitgrnalizado os mesmos. Diz que com
relacdo a regido Leste, sequer havia licenciandmempreendimentos categorizados pela lei do
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PAR. Ponto seguinte, diz que nao vé a participppgular da mesma forma que o participante,
mencionando que a presenca de cada um dos partespaas audiéncias € sempre importante e
valiosa, independente de quantidade de pessods, sescitado ainda que ja houveram casos de
audiéncias superlotadas onde o debate ndo prosperawasidées em que se encontrava nimero
pequeno de participantes, mas com qualidade detedelparme, ndo sendo possivel medir a
contribuicdo publica por simples contagem do nunuergresentes a cada uma das audiéncias.
Passando aos questionamentos formulados pela Bt&a, @o que diz respeito ao motivo pelo
gual a regido do Centro é considerada a maioralaf#tde da cidade, diz que 40% (quarenta por
cento) dos empreendimentos comerciais estdo nordzes.000 (cinquenta mil) matriculas
universitarias estdo no Centro, tendo integrac#io @aapital do Estado e o leste metropolitano
por meio de barcas e da ponte e que diariamerdestecam para o Centro 300.000 (trezentas
mil) pessoas. Com relacdo a transoceanica, dissengcontexto da pergunta da participante,
este projeto ndo se encaixaria, tendo em vista ssteeferindo a diretriz de implementacéo de
ciclovias na orla e que tal tema foi amplamenteuido previamente nas outras etapas.
Menciona ainda alguns trechos que necessitariacnialgfio de uma alternativa viavel. Passando
as reflexdes formuladas pelo Sr. Geraldo, diz giaoo Diretor deve encarar sim 0 caso das
edificagOes subutilizadas, principalmente aquetaBatler Publico e deve ser pensado em termos
estratégicos nao s6 quais instrumentos devem sauliados para que se possa dar efetividade
aos necessarias atividades de manutencdo de tlsagiks, mas de que forma devem ser
aplicados. Seguindo com as respostas, passa pagsdormuladas pelo Sr. Ricardo Garcia,
mencionando que todos os pontos por ele levantadas anotados e serdo levados em conta.
Encerra nesse ponto sua participacéo, passandavagopara a Subsecretaria de Meio Ambiente,
a Sra. Amanda Jeveaux, que inicia sua fala dizéedgercebido em diversos pontos da
audiéncia preocupagao com a preservacao das &edss\vconstantes de Pendotiba e Regido
Leste, mencionando que tais areas vém passanddiysos estudos e recentemente serdo
implementadas novas formas de gestéo das areastpsevinham sendo abandonadas, tais como
Praia do Sossego, Boa viagem, e outras vem ganlaati#ovez mais um carater de manejo.
Também foi falado a respeito da identificacdo deceates, de olhos d’agua e por enquanto os
projetos para preservacao de tais areas aindarsfles projeto de lei, e nas proOximas semanas
sera possivel materializar através de um projetSeataietaria a identificacdo com o cercamento,
placas, plantio de mata ciliar em algumas dessas asendo este trabalho piloto que se pretende
incluir no Plano Diretor por saber sua importanManciona ainda que algumas dessas nascentes
foram classificadas junto ao INEA e ndo demonstngpatencial de qualidade, dizendo entender
gue serdo encontradas novas nascentes. QuantmaaD@eri Ribeiro, esta foi incorporada quase
em sua totalidade pelo parque estadual da Serfaridaa em 2012 e a ideia é cada vez mais
identificar areas capazes de se ter uma gestdoafaiga, sabendo-se que naquela area existe
uma biodiversidade enorme, existindo ciéncia aeigsgle ocupacoes ilegais. Encerra entdo sua
participacdo, passando a palavra ao Sr. Fabritreifi, que inicia suas respostas pela pergunta
formulada pela inscrita Cintia, dizendo que a mamna de contencdo urbana do processo de
espraiamento urbano, ou seja, de aumento da mdiamaj de novos loteamentos, e nao de
retirada de areas de especial interesse socialcd$us de ocupacdes ilegais, devera ser estudado
caso a caso. Complementando a resposta do Faboc®ubsecretario Renato diz que a
macroarea de contencdo € do crescimento urbange n&p quer dizer que ele esteja irregular. O
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objetivo é preservar as areas verdes do crescimehtmo, seja ele qual for. Passa a palavra
nesse momento para a Secretaria de Urbanismo, Sema Andreatta, que inicia dizendo que
como ja mencionado anteriormente, a presenca des tech cada uma das audiéncias € muito
importante, sendo muito valorizado o debate gealifo, conforme mencionado pela Cintia. Em
relacéo a colocacdo da participante Cintia sobva moidiéncia publica na regido Norte, ird ser
avaliado. E importante que todas as areas estejhsartas por audiéncias publicas, aproveitando
para agradecer ao Sr. Geraldo, que fez uma coloaagéto interessante de que presidios e
outras edificacdes publicas do Governo do Estadsagmo ser requalificadas, sendo dados novos
usos a estas edificacdes, inclusive tendo surgidarea das audiéncias da etapa de diagnosticos
da regido Norte a ideia de construir uma faculdeeste antigo presidio, ressaltando que é uma
proposta bem interessante, sujeita a analise pelteséo no Plano Diretor. Diz que o Sr. Ricardo
Garcia deixou importante contribuicdo, como a deagio de areas para a producdo de
alimentos e que estas areas rurais possam tamb@imeselazer e ao turismo e agroecologia,
sendo estes usos que geram empregos. Quanto acpreste servico ambiental seria melhor
definir como esta proposta seria incluida dentroude Plano Diretor. Menciona ainda a
importancia de se reflorestar topos de morros, carbjetivo de aumentar a produgédo de agua,
preservando as nascentes. Com relacdo ao discemtiado pelo Vereador Paulo Eduardo
Gomes, diz que aqui estamos definindo politicadigagpara Niteroi e € muito importante sim
propor e exigir solucbes para as favelas, que @ temito caro para todos no sentido da
importancia deles e isso tera de ser avancadogb@madas diretrizes bonitas e bem planejadas
dentro do Plano Diretor, sendo necessario o avaogo relacdo a regularizacdo fundiaria das
favelas. Encerra sua fala, agradecendo a presendadds, dando por encerrada a Quinta
Audiéncia Publica da fase de Diretrizes do procegsoevisdo do Plano Diretor de Niteroi. A
audiéncia teve seu término as 20:50. Eu, Kivan &gdé Moraes Neto, lavrei a presente ata.



